WIRTSCHAFT IN BAYERN

VON MAREIKE NIEBERDING, KEERSTEN
AUGUSTIN UND SEBASTIAN KEMPKENS

Miinchen - Ein einfacher Gedanke brach-
te Bettina und Martin Geiger dazu,
350 000 Euro in die Hand zu nehmen: Wer
sein Geld heute einfach auf dem Konto
lasat, verliert es nach und nach. Die Inflati-
on frisst die Zinsen. Also investierte das
Paar ins eigene Haus und machte aus dem
Sechzigerjahre-Bau einen vorbildlich sa-
nierten Altbau, Das Kalkiil: Durch gesunke-
ne Heizkosten haben sie einen Teil des Gel-
desbald‘u.rl.eder raus.
r investieren in ihr Eigen-
eim, wn Energie zu g = wie die Gei-
GETE, Tic en Namen nicht nen-

Neid zu schiiren. ,Wir erkennen einen
lichen Trend®, sagt Sybille Bauernfe
Vo ditanstalt fiir Wiederaufb
%ﬂn vergangenen Jahr unterstiitzte
der energetische Sanierungen mit
1,5 Milliarden Euro, fiir dieses Jahr wur-
den 1,8 Milliarden Euro bewilligt, 2014 soll
es noch einmal so viel sein.

Die Energicberaterin Gisela Kienzle
schildert das Projekt der Geigers. Sie hilt
nichts von halben Sachen. ,Hier mal ein
neues Fenster, dort ein bisschen Dam-
mung, das ist Quatsch”, sagt die studierte
Architektin, Die Geigers haben deshalbihr
pesamtes Haus entkernt. Mit den 350 000
Euro haben sie einen neuen Dachstuhl ge-
baut, der Solarpanels trigt, neue Fenster
eingesetzt und die Fassade von aufien so-
wie die Kellerdecke von unten gedimmt.
Dazu kamen neue Béden, Tiren und eine
Liiftungsanlage. Jetztist das Haus der Gei-
gers  warmebrlickendicht®, wie Kienzle es
nennt. Das heifit: Es hat keine Schwachstel-
len mehr, uber die Wirme aus den Zim-
mern schnell entweichen kann.

Eei ihrer Investition nahmen die Gei-
ers eine Forderung der -Bank in An-
pruch. Sie unterstiitzt Hauseigentimer

i energetischen Sanierungen mit Zu-
chiissen und gitnstigen Krediten. Bis 2u
& 000 Euro leiht die Staatshank zu ein Pro-

nt Zinsen, Zudem vergibt sie Zuschilsse
biz 18 750 Eurc. Die Nachfrage ist grof, die
von der Bundesregierung bereitgestellten
Mitte] werden jedes Jahr ausgeschapft. In
den ersten drei Quartalen 2012 sagte die
KfW-Bank allein in Bayern Fdrdermittel
fiir energetische Sanierungen von 576 Mil-
lionen Euro zu. Im Vorjahreszeitraum wa-
ren es nur 307 Millionen Euro.

nen wollen, um bei den Nachbarn keinen |-
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Ris -ante Rechnung

Kiotzen stait kleckern: Ein bisschen sanieren, ein pagr neue Heizhdrper oder etwas Dammung bringt nach Expertenmeinung

nichts. Nur bei umfangreicher Modernisierung kinnen der Wert des Hauses steigen und die Energickosten sinken.

Vor der Sanierung stellte sich den Gei-
gers vor allem eine Frage: Rentiert sich
das? , Pauschal lisst sich das nicht beant-
worten”, sagt Kienzle, durch die staatli-
chen Forderprogramme sei die Wahr-
scheinlichkeit aber stark gestiepen. Ent-
scheidend seien Lage, Wert und Zustand
der Immobilie. Der Raum Miinchen sei in
dieser Hinzicht attraktiv. ,Der Gepenwert
fiir saniertz Gebaude ist hier sehr hoch, Im-
mobilien werden gut gehandelt”, weify
Energieberaterin Kienzle. Bei den Geigers

war schnell klar, dass es sich lohnt: Frither
verbrauchten sie etwa 3000 Liter Heizdl,
im sanierten Haus nach Berechnungen der
. Energieberaterin nur noch die Hilfte. Die
- Geigers wiirden bei knapp einem Euro pro
- Liter jades Jahr 1500 Euro sparen, Die Fas-
sadenddmmung missten sie damit in et-
wa zehn Jahren filanziert haben. Zudem
steige der Wert ihres Hauses, sagt Kienzle.
Vor der Sanierung sei es grob geschéitat
150 000 Euro wert gewesen, danach etwa
400 000 Euro,
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Dabei ist umstritten, ob durch die Sanie-
rung tatsiichlich Heizkosten gespart wer-
den ktnnen. Der Architelt Konrad Fischer
aus dem oberfrinkischen Hochstadt am
Main warnt: , Mir ist kein Fall bekannt, in
dem sich die Investition in Warmeddm-

ung durch die ge Energiekosten
finanziert hat.” Besonders kritisch dabei
ieht Fischer die Rolle der Energieberater
nd der Haushank. , Das sind keine unab-
hangigen Experten, sondern die haben ein
finanzielles Interesse daran, dass sich die

RI5

[Kunden fir die Safierung entscheiden.”
Hausbesitzer wiirden laut Fischer deshalb
mit moglichen Einsparungen iiberzeugt,
die sich nicht halten liefien. ,,Folgt man der
nergieeinsparungsverordnung und der
izkostenverordnung, muss sich die In-
estition nach zehn Jahren amortisiersn,
h diese Vorgabe erreicht kein Hausz."
Stattdessen rechne sich die Investition hiu-
fig erst nach 30 Jahren — wenn itherhaupt.
Die Investition ins Haus kinne zchnell zur
Kostenfalle werden.
—_—

Nur wer sein Geld nicht
kurzfristig braucht, sollte
ins Eigenheim investieren

Die energetische Sanierung birgt durch-
ausauchtechnische Risiken: In der Aufien-
wandddmmung wird meist Styropor einge-
setzt, das leicht entflammbar ist. Wenn
sich die Dammschicht mit Tauwasser voll-
saugt, kann dies auflerdem zu Schimmel-
befall an derInnenwand fihren. Doch war-
um wird die energetische Sanierung dann
staatlich gefordert, wenn die umgesetzten
Mafinahmen umstritten sind? Es ist nicht
nur der Klimaschutz, dendie Bundesregie-
rung fordern will. Die Bauwirtschaft und
die Hausbanken der Eigentiimer profitie-
ren auch von der staatlichen Unterstiit-
zung. Die lokale Sparkasse vermittelt den
Kredit, die Handwerker gewinnen Auftrag-
geber. ,Dasist ein Konjunkturpaket fir die
Bauwirtschaft und die Banken®, sagt Archi-
tekt Fischer.

Und nur wer sein Geld nicht kurzfristig
braucht, sollte ins Eigenheim investieren,
meint Harald Glas von der Commerzbank
Miinchen. ,Haben Sie den Dachstuhl erst-
mal ausgebaut, konnen Sie das Geld nicht
wieder veriufiern.” Die Anlage ist unflexi-
bel und verspricht aufer den Einsparun-
genvon Energiekosten keine nennenswer-
te Rendite - aufler man verkauft sein
Haus. Glasbezeichnet die Investition ins Ei-
genheimals werterhaltende, beiumfassen-
den Sanierungen auch wertsteigernde
Mabknahme.

Fiir die Geigers war das Geld nicht der
einzige Grund, zu investieren. Das Haus ge-
hirte Martin Geigers Mutter, fiir ihn hat es
sentimentale Bedeutung. Zudem freut er
sich, mit seiner Geldanlage etwas fiir den
Klimaschutz zu tun. Ob sich ihre Investiti-
on finanziell gelohnt hat, werden die Gei-
pers erstin einigen Jahren wissen.
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